PATARIMAI NUOMININKAMS
DEL PRIVACIOS NUOMOJAMOS
NUOSAVYBES



lzanga

Sj informacinj lankstinukg parengé Socialinés plétros departamentas, kad padéty
visiems, mastantiems apie busto nuomag i$ privaciy savininky ar savininky vardu
veikiancCiy agentdry.

Privadiai nuomojamai nuosavybei Siaurés Airijoje taikomi tam tikri jstatymai ir
salygos, todél Siame lankstinuke pateikiama trumpa informacija apie tai, ko
nuomininkai gali tikétis i§ privaciy nuomojamy basty savininky. Lankstinuke taip
pat paminéti nuomininky jsipareigojimai ir atsakomybé. ISsamesnés informacijos
galima rasti Siuose puslapiuose:

« www.dsdni.gov.uk/index/hsdiv-housing/private_rented_sector.htm
 www.housingadviceni.org/private-tenancies.html
arba paskambinus Busto teisiy tarnybai telefonu 028 90 245640.

Lankstinuke pateikta informacija néra autoritetingas jstatymy aiskinimas.
Jei abejojate dél savo juridiniy teisiy ar atsakomybés, turétuméte kreiptis j
konsultacijy centra arba pasitarti su advokatu.

Nuomos sutartis

PersikrausCius | nuomojamg blstg paprastai pateikiama rastiné nuomos
sutartis. Tai sutartis, kurioje iSdéstyti atskirais atvejais taikomi terminai ir sglygos.
Jusy nuomos sutartis tampa teisiSkai jpareigojanti, kai jg pasirasote, todeél atidziai
ja perskaitykite prieS pasiraSydami. Net negave rastinés nuomos sutarties, jus vis
tiek turite teises. Zodiné sutartis taip pat laikoma nuomos sutartimi. Nuomos
sutartyje pateikiama informacija pateikta 1 priede.

Pagrindiné informacija, kuria busto savininkas turi suteikti naujam
nuomininkui

Istatymuose numatyta, kad nuo 2007 m. balandzio 1 d. bdsto savininkas privalo
pateikti rastiSka nuomos salygy pareiskima (nesvarbu, ar jis esate sudare
rastiSkg ar zodine nuomos sutartj) ir nuomos knyga per 28 dienas nuo nuomos
pradzios. Minéti dokumentai turi bati pateikti nemokamai. Jusy rajono savivaldybé
turi teise imtis teisiniy veiksmy, jei nesilaikoma Siy reikalavimy. Savivaldybés
telefono numeriai pateikti Geltonuosiuose puslapiuose Vietinés vyriausybés
skiltyje.

Nuomos saglygy pareisSkime turi bati nurodyta rastiSka informacija apie jvairius
dalykus, kurie i8samiau paaiskinti 2 priede. Nuomos knygoje turi bati pateikta
ivairi informacija, jskaitant jisy nuomojamo bisto savininko vardg ir pavarde bei
adresg, nuomos kaing ir komunalinius mokescius, mokétino uzZstato, jei yra, dydj
ir aplinkybes, kuriomis galima sulaikyti uzstato grgzinimg. ISsami informacija
pateikta 3 priede.



Atsiminkite, kad prie$ priimdami ir pasiraSydami bet kokig sutartj, turite jg atidZiai
perskaityti ir jsitikinti, kad viskg suprantate. Sutartis yra teisinis dokumentas,
ipareigojantis tiek jus, tiek nuomojamo busto savininka. Nuomojamo buisto
savininkas turéty jums palikti bet kokios jlsy pasirasytos sutarties kopija.

Nuomininko atsakomybé

Be S8iame lankstinuke pateiktos informacijos nuomininkas turi ir kity
isipareigojimy, jskaitant Siuos:

pranesti apie remonto darbus, kuriuos turi atlikti blsto savininkas;
pakeisti pamestus raktus;

palaikyti prideramg nuomojamo busto tvarka ir apdaila;

kompensuoti bet kokig jusy, jisy Seimos nariy ar kity asmeny, teisétai
besilankanciy ar gyvenanciy blste, padarytg Zalg;

e uztikrinti, kad nei jus, nei jusy Seimos nariai ar jusy lankytojai
nepriekabiauja ar netrikdo kaimynystéje ar gretimose patalpose
gyvenanciy asmenu.

Busto savininko atsakomybé

Be Siame lankstinuke pateiktos informacijos nuomojamo busto savininkas turi ir
kity jsipareigojimuy, jskaitant Siuos:

e uztikrinti, kad buste badty tenkinami dujy, elektros ir baldy saugos
reikalavimai;

e palaikyti gerg statinio ir bUsto iSore;

e laiku jums pranesti apie savo apsilankymg prie$ atvykdamas atlikti
remonto, iSskyrus nenumatytus atvejus;

e gerbti jisy teise | ramybe jisy nuomojamame buUste.

Nuoma

Paprastai nuoma mokama kas savaite ar ménesj ir iS anksto. Galite susitarti su
bldsto savininku dél mokéjimo budo, o savininkas (ar jo agentas) turi registruoti
mokéjimus jusy nuomos knygoje. Net jei nuspresite mokéti periodiniu banko
pervedimu ar Cekiais, turite visada jrasyti Siuos mokéjimus savo nuomos knygoje,
kurig busto savininkas ar jo agentas gali periodiSkai patvirtinti.

Jei jusy nuomojama nuosavybé pastatyta prieS 1945 m., o jisy nuoma prasidéjo
2007 m. balandzio 1 d. ar véliau, nuosavybei turi bati iSduotas tinkamumo
pazyméjimas.



Uzstatas

Dauguma busto savininky pries jums atsikraustant be nuomos jmokos paprasys
sumokéti ir uzstatg. Nuomos pabaigoje, jei buste dél jusy kaltés nepadaryta jokiy
nuostoliy ar Zalos, jums turi bati grazZinta visa uzstato suma. Daugiau informacijos
Siuo aspektu turi bati pateikta nuomos sutartyje, taCiau jus turite iSsiaiskinti
aplinkybes, kuriomis blsto savininkas gali sulaikyti viso arba dalies uzstato
grazinima.

Jei nuomos pabaigoje blUsto savininkas ar jo agentas negrgzina jums uzstato be
pagristos priezasties, jums gali tekti dél to kreiptis | smulkiy ieSkiniy teismg (angl.
Small Claims Court).

Nuomos pabaiga

Kiekvienos nuomos trukme galima sutarti ir nurodyti nuomos sutartyje. Kai
nuomos sutarties néra arba nesusitarta dél nuomos trukmeés, laikomasi
numatytos nuomos trukmeés, t. y. 6 ménesius. Daugeliu atvejy jus arba jusy
nuomojamo busto savininkas galite nutraukti nuomg, praneSdami vienas kitam
rastu ne véliau nei pries 28 dienas.

Galite baigti nuomg nepasibaigus sutartam nuomos trukmeés laikotarpiui, taciau
turite nepamirsti tokiu atveju kylancios rizikos. Jei nutrauksite nuomg anksciau be
blsto savininko pritarimo, net ir praneSe apie tai rastu prieS 28 dienas, jums vis
tiek gali tekti mokéti nuoma iki nuomos sutarties pabaigos.

Blsto savininkas gali sulaikyti uzstato (jei paimtas) grazinimg dél nuomos
nemokéjimo — tai dazniausiai bina nurodyta nuomos sutartyje — ir pareiksti jums
ieSkinj smulkiy ieskiniy teisme dél likusios nuomos. Prie$ pateikdami praneSimg
apie nuomos nutraukima, turétuméte dél to kreiptis patarimo.

ISkeldinimas

Jei nuomos laikotarpiu pazeidéte nuomos sutarties salygas, busto savininkas gali
pasinaudoti teise jus iSkeldinti. Prie$ iSkeldindamas jus blsto savininkas privalo
jums rastu pranesti apie tai prieS 28 dienas ir gauti teismo order;j.

Jums atsisakius iSsikelti iS busto pasibaigus nuomai, busto savininkas gali gauti
teismo order;j ir priversti jus iSsikraustyti.

Neteisétas iSkeldinimas ir priekabiavimas

Bdsto savininko ar jo vardu veikianCio asmens priekabiavimas jusy ar jusy
Seimos nariy atzvilgiu ar neteisétas jusy iSkeldinimas laikomas nusikaltimu. Tai
apima bauginimg, smurtavimg, paslaugy, pavyzdziui, dujy ar elektros, sulaikymag
ar kitokj trukdyma siekiant priversti jus iSsikelti iS bUsto. Tokiu atveju turite
susisiekti su savo savivaldybés Aplinkos ir sveikatos departamentu (angl.
Environmental Health Department), kuris turi teise imtis teisiniy veiksmy pries
jusy nuomojamo busto savininka.



Busto pasalpa

Kaip nuomininkas jus turite teise kreiptis dél pagalbos sumokeéti jusy nuomg ir
komunalinius mokesCius gaunant busto paSalpg. Tai socialinés apsaugos
padalpa, kurig administruoja Siaurés Airijos Bsty administracija. Blsto pasalpos
dydis priklauso nuo jlasy asmeniniy aplinkybiy, o pasalpa, jei jg gauti turite teise,
gali bati iSmokama jums, kad sumokétumeéte jg blsto savininkui, arba
persiunCiama tiesiogiai busto savininkui. Pasirinke tiesioginj blsto paSalpos
mokeéjima, privalote uztikrinti, kad gautg pasalpg sumokésite busto savininkui.

Jei pradéjote nuomotis blustg nuo 2008 m. balandzio 7 d. arba nuo Sios datos
persikraustéte | naujg basta, turite tenkinti vietinio blsto pasalpos taisykles, kurios
skirtos nauju buadu apskaiCiuoti blsto paSalpg daugumai privaciai
besinuomojanc¢iy asmeny. Daugiau informacijos apie vietinio busto pasalpg ir
bisto pasalpa galima rasti Siaurés Airijos Biisty administracijos svetainéje
www.nihe.gov.uk/index/housingbenefit.htm.

Turétuméte zinoti, kad tam tikrais atvejais blsto paSalpa gali nesiekti visos busto
savininkui mokétinos nuomos sumos, todél jums gali tekti padengti skirtuma.
Turite uztikrinti, kad iki nuomos pabaigos turite pakankamai €Sy sumoketi bet
kokias papildomas sumas. Jei turite sumokéti papildomg suma, galite kreiptis |
Siaurés Airijos Basty administracijg dél diskrecinés bisto i$mokos, kad
papildoma suma baty mazZesneé.

Keliy asmeny nuomojamas bistas

Jei gyvenate kartu su keliais asmenimis, kurie néra jusy Seimos nariai,
pavyzdZiui, studentais, bastas gali bati priskirtas prie keliy asmeny nuomojamy
basty kategorijos. Tokiems bustams taikomos specialios taisyklés ir standartai.
Daugiau informacijos apie tokius nuosavybés tipus gausite susisieke su Siaurés
Airijos Basty administracijos Keliy asmeny nuomojamy busty grupe telefonu
08448920900 arba e. pastu hmo.central@nihe.gov.uk, jei turite konkreciy
klausimy.

Energinio naudingumo sertifikatas

Pagal jstatymus nuo 2008 m. gruodzio 31 d. bUsto savininkas turi nuomininkui
nemokamai pateikti galiojantj bet kurio naujai iShuomojamo ar pernuomojamo
bdsto energinio naudingumo sertifikatg. Daugiau informacijos galima rasti
Socialinés plétros departamento svetainéje www.dsdni.gov.uk/index/hsdiv-
housing/hsdiv-energy_perf_certs.htm.


http://www.nihe.gov.uk/index/housingbenefit.htm

1 priedas. Nuomos sutartyje pateikiama informacija

e Nuomos, kurig nuomininkas turi mokéti, dydis;

e Nuomos mokéjimo data;

e Laikotarpis, iki kurio nuomininkas arba bisto savininkas turi informuoti
apie nuomos nutraukimg (turi bati pateiktas rastu ir maziausiai prie$ 28
dienas);

e Nuomos trukmé, t. y. nuomos pradzios ir pabaigos data;

e Uz remonto darbus atsakingas asmuo;

e Priezastis, kodél reikalingas uZstatas, ir ar nuomai pasibaigus bus
grazintas visas uZstatas ar jo dalis;

e Laikas, kada busto savininkas gali patekti | bUsta;

e Ar yra kity apribojimy, kaip nuomininkas gali naudoti bista.

2 priedas. Nuomos salygy pareiSkime privaloma pateikti informacija

Blsto adresas;

Nuomininko (-y) vardas ir pavardé;

Bdsto savininko vardas ir pavardé, adresas ir kontaktinis telefonas;

Agento (jei yra) vardas ir pavardé, adresas ir kontaktinis telefonas bei

agento teikiamy paslaugy busto savininko vardu aprasymas;

Basto savininko ar agento (jei yra) kontaktinis telefonas nenumatytiems

atvejams ne darbo valandomis;

Nuomos mokejimo terminas, t. y. kas savaite, ménesj, ketvirtj ir t. t.

Nuomos pradZzios data;

Nuomos trukmé ir nutraukimo data (jei yra);

Laikotarpis, iki kurio busto savininkas ir nuomininkas turi rastu pranesti

apie nuomos nutraukimag (iSskyrus nustatyto termino nuoma) ir kuris turi

bati maziausiai 28 dienos;

e Mokétina nuoma, datos, iki kuriy nuoma turi bati sumokéta, ir mokéjimo
badas;

e Mokétini komunaliniai mokescCiai, jei jtraukti | nuomos sumag; jei
nejtraukti, ar uz jy sumokéjimg atsakingas bulsto savininkas ar
nuomininkas;

e Grgzinamo ar negrgzinamo moketino uzstato dydis ir paskirtis ir
salygos, kuriomis uzstatas grgzinamas (jei taikytina);

e Bet kokio kito mokéjimo (pavyzdziui, Sildymo), kurj nuomininkas turi
atlikti be nuomos ir komunaliniy mokesciy;

e Tiek nuomininko, tiek busto savininko j[sipareigojimai dél remonto
darbuy;

e Kiti nuomininko ar buasto savininko |sipareigojimai, jtraukti | nuomos
sutartj;

e Pagal nuomg suteikty baldy ar jrengimy aprasas;

Papildoma informacija nuomininkams, kuri turi bati jtraukta | kiekvieng nuomos
salygy pareiSskimg, susijusi su patalpomis, nuomojamomis pagal privacios
nuomos sutartj.



. Bendra informacija. Jusy nuoma néra apsaugotoji ar statutiné pagal 1978 m.
Nuomos jsakyme (Siaurés Airija) pateikta reikme. Jisy toliau pateiktos
juridinés teisés yra apsaugotos, taCiau kiti jisy nuomos terminai ir sglygos
priklauso nuo jusy ir basto savininko.

Remonto darbai. JUsy nuomojamojo basto savininkas yra [sipareigojes
palaikyti dujy jrangos, dujotakiy ir jrenginiy tinkamg veikima. Busto savininkas
taip pat turi jums pateikti dujy jrangos ar dujotakiy batiny saugos patikrinimy
dokumento kopijg arba, tam tikrais atvejais, laikyti tokio dokumento kopijg
pastebimoje vietoje nuomojamame buste.

Atsakomybé uz kitus remonto darbus aprasyta juasy nuomos sutartyje, taciau
pagalbos dél kai kuriy remontuotiny jrengimy galite kreiptis | vietinés
savivaldybés Aplinkos ir sveikatos departamenta.

. Tinkamumas gyventi. lki 1956 m. lapkri€io 6 d. pastatytg ir pagal privaCig
nuomg, kuri néra nuoma pagal senaties terming, po 2006 m. Privaciai
nuomojamy basty nutarimo (Siaurés Airija) priémimo nuomojama gyvenamajj
namg turi patikrinti rajono savivaldybé, siekdama uZztikrinti, kad blstas
tinkamas gyventi Zmonéms. Jei gyvenamasis namas neatitinka tinkamumo
standartuy, jj turi patikrinti Siaurés Airijos nuomos pareiginas.

. Nuomos knyga. Visi privatis nuomininkai turi juridine teise gauti nuomos
knyga. Jusy rajono savivaldybé turi teise imtis teisiniy veiksmuy, jei nesilaikoma
Sio reikalavimo.

. PraneSimas apie nuomos pabaigima. PraneSimg apie nuomos pabaigima reikia
pateikti rastu ne véliau nei 4 savaités iki pabaigimo datos.

Neteisétas iSkeldinimas ir priekabiavimas. Busto savininko ar jo vardu
veikian€io asmens priekabiavimas jusy ar jasy Seimos nariy atzvilgiu ar
neteisétas jasy iSkeldinimas laikomas nusikaltimu. Tai apima kenkimg jlsy
namams ar nuosavybei ar paslaugy, pavyzdZiui, vandens ar elektros,
nutraukimg siekiant priversti jus iSsikraustyti iS basto. Tokiais atvejais jusy
vietiné savivaldybé turi teise imtis teisiniy veiksmuy.

. Nuosavybés valdymo uZztikrinimas. JUs negalite bati iSkeldintas iS nuomojamo
basto be teismo iSduoto nuosavybés jsakymo, taiau jums gali tekti padengti
isakymo iSdavimo iSlaidas.

. Pagalba mokant nuomg ir komunalinius mokescius. JUs turite teise kreiptis dél
pagalbos mokant nuomg ir komunalinius mokescius gaunant bisto paSalpa,
kuri yra socialinés apsaugos pasalpa, mokama Busty administracijos. Daugiau
informacijos galite gauti susisieke su vietine Basty administracija.

ISsamesneé informacija. Norédami gauti nepriklausomg konsultacijg ar
informacijg apie jasy teises ir jsipareigojimus, susisiekite su advokatu, Busto
teisiy tarnyba (telefonu 028 90 245640), ,Advice NI“ agentira (telefono
numeriu 028 90 645919), kur jums suteiks jusy vietinio konsultacijy centro
duomenis, arba Gyventojy konsultavimo biuru (zr. duomenis telefony knygoje).



3 priedas. Nuomos knygoje privaloma pateikti informacija

e Bisto adresas;

e Nuomininko vardas ir pavardé;

e Busto savininko ir agento (jei yra) vardas ir pavardé, adresas ir
kontaktinis telefono numeris;

e Mokétinos nuomos dydis ir laikotarpis, uz kurj atliekamas kiekvienas
mokéjimas;

o Basto kapitalo verté;

e Komunaliniy busto mokesciy dydis;

e | nuoma jtraukty ar nuomininko be nuomos mokétiny komunaliniy,
mokesciy dydis ir laikotarpis, uz kurj atliekamas kiekvienas mokéjimas;

e Be nuomos ir komunaliniy mokesciy kity atliktiny mokéjimy (pavyzdziui,
Sildymo) dydis ir aprasymas;

e Nuomos pradzios data.

UZRASALI...

Sj lankstinukg paprasius taip pat galime pasidlyti dideliu $riftu, Brailio rastu ir
garso CD formatu.

Kreipkités i

DSD Housing Division interneto adresu www.dsdni.gov.uk/index/hsdiv-
Housing/private-rented-sector.htm
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